0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S
E/F Skotgarden

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2019

Ar 2019, mandag den 20. maj kl. 18:00 afholdtes ordinser generalforsamling i E/F
Skotgarden i mgdelokalet hos "Ballroom & Trotters”, tidligere restaurant Skjoldgarden,
beliggende Ordrup Jagtvej 213, 2920 Charlottenlund med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Fremleeggelse af arsregnskab for det forlgbne ar til godkendelse.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Eventuelt.

Nogrc®ON =

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Johan Forsberg de tilstedevaerende medlem-
mer velkommen og praesenterede herefter de gvrige bestyrelsesmedlemmer, hhv.
Henrik Bay og Niels Georg Lyfeldt.

Pa bestyrelsens vegne indstillede Johan Forsberg, at advokat Jens Anker Hansen
valgtes som dirigent og referent, hvilket de tilstedevaerende enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende medlemmer enten personligt eller
ved fuldmagt var repraesenteret pa generalforsamlingen:

Lejl.nr.: 3,6,8,9,10, 11,13, 14, 17, 18, 22, 24, 32, 34, 36, 38, 42, 43, 45, 46, 51, 53,
54, 56, 57, 58 og 60.

Endvidere deltog inspektar Flemming Nielsen, der er tilknyttet bestyrelsen som sup-
plerende inspekter i forbindelse med indhentelse af tilbud m.v. Inspekter Dann Ras-
mussen, Qvortrup Administration A/S fortsat som kontaktperson for mediemmerne i
forbindelse med praktiske forhold pa ejendommen.

Ad 2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forigbne ar
Pa bestyrelsens vegne aflagde Johan Forsberg fgigende beretning:

"Bestyrelsen har som opfelgning pa udskiftning af individuelle stigestrenge tillige gen-
nemfert udskiftning af varmtvandsrer péa loftet, séledes at der forhabentlig ikke lsen-
gere er risiko for defekter pa dette rar med afledte vandskader for beboerne. Der re-
sterer alene efterisolering af det pageeldende varmtvandsrgr som folge af manglende
adganag til enkelte beboeres loftsrum.
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Vandforsyningen til vaskeriet er ligeledes omlagt, saledes at der fremadrettet opnas
varmtvandstilslutning, hvilket milimeessigt giver en vaesentlig varmebesparelse, lige-
som der driftsmaessigt vil veere mindre slid pa varmelegemer.

Der er endvidere gennemfgrt renovering af grenne omrader, herunder heek langs

Jenslovs Tveervej, samt nyanlagt greespleene i haven mod Jenslgvsvej, ligesom der
er etableret et nyt kirsebeertree i garden.

Der er ligeledes bestilt nye havebaenke til garden, som forventes leveret i indeveaerende
uge.

| forbindelse med igangveerende arbejder vil der blive gennemfert terrazzoreparatio-
ner samt nye hovedltrapper, der efterfalges af en grundig hovedrengering.

Varmemalerne vil blive udskiftet til fjernaflaesning, hvilket medfarer en arlig besparelse
pé ca. kr. 10.000 svarende til en tilbagebetaling pa under 3 ar.

Bestyrelsen regner endvidere med at acceptere et tilbud fra Gentofte Fjernvarme ved-
rerende udskiftning af den aeldre varmecentral, idet udgiften hertil arligt vil andrage
ca. kr. 15.000 inkl. vedligehold og service.

Foreningen forventer herudover vaesentligt lavere driftsomkostninger til reparationer
af varmecentralen, ligeledes en vaesentlig reduktion i strafafgift for manglende afkg-
ling, der méske helt vil kunne elimineres.

Herudover arbejder bestyrelsen med at renovere den nederste del af facadepartiet

mod vejen, séledes at gamle kulslisker, lyskasser m.v. retableres i et forngdent om-
fang.

Bestyrelsen redegjorde endvidere for dialog med kommunen vedrarende tilstanden
pé veje og fortovsbelaegninger, herunder ikke tillige parkeringsrestriktioner i omradet,
med henblik p& ophar af pendleres parkering i neeromradet. Kommunen har gentagne

gange lovet at saefte problemet pa dagsordenen, og bestyrelsen presser fortsat pa for
at opna en afklaring herpa.”

Beretningen blev af de tilstedevaerende taget til efterretning.
Ad 3. Fremlaggelse af arsregnskab for det forlebne ar til godkendelse

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter den af foreningens revisor udfserdi-
gede arsrapport med behgrig dokumentation af de veesentligste poster i regnskabet.

Regnskabet udviste efter henlaeggelser med i alt kr. 300.000 til fornyelsesfond et sam-
let arsoverskud pa kr. 14.922.

Foreningens egenkapital udger saledes ved arsskiftet kr. 454.918.

Der forela i det vaesentligste identitet mellem de budgetterede og realiserede udgifter,

dog sélledes at der ikke var anvendt den fuldt budgetterede udgift til starre vedligehol-
delsesarbejder.



| forbindelse med gennemfarelse af renovering af stigstrenge og faldstammer har for-
eningens vandforbrug i 2017/18 veeret usaedvanligt og unaturligt lavt. Grundet en fejl-
afleesning har forsyningsselskabet Novafos uberettiget ekstraopkraevet et vandforbrug
i 2019 svarende til 5.000 m3 samt i konsekvens heraf reguleret a/c forbruget.

Imidlertid har bestyrelsen og administrationen umiddelbart far generalforsamlingen
kunnet pavise, at der foreld en abenbar fejlafleesning, saledes at arsforbruget nu er

korrigeret til 3.700 m3, svarende til en anelse under normalforbruget i 2017. Det er pa

den baggrund, at der forventes, at vandbudget i 2019 alene vil blive pavirket med et
mindre belab.

Efter enkeltstdende spargsmal samt uddybende kommentarer fra administrators side
blev arsregnskabet enstemmigt godkendt.

Ad 4. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsen blev med akklamation genvalgt.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

BM Johan Forsberg Jenslavs Tveervej 1 B, 1. tv. | 2920 Charlottenlund | Pa valg i 2020
BM Henrik Bay Jenslevs Tveervej 1 B, 3. tv. | 2920 Charlottenlund | Pa valg i 2020
BM Niels Georg Lyfeldt |Jenslgvs Tveervej 1B, 3. th. | 2920 Charlottenlund |Pa valg i 2020
Suppleant
| Suppl. | Jens Anker Hansen | Qvortrup Administration A/S | | Pa valg i 2020 |

Ad 5. Valg af revisor
Som revisor genvalgtes BHA Statsautoriseret Revision A/S.
Ad 6. Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer

6.1 Bestyrelsen fremsaetter forslag om udskiftning af i alt 47 indgangsdere til de
enkelte ejerlejligheder til en forelgbig pris pr. dgr andragende i alt ca. kr. 20.000.

Indledningsvis redegjorde bestyrelsesformand Johan Forsberg for det fremsatte
forslag.

Det er bestyrelsens vurdering, at man med en kollektiv Igsning vil opna ganske
betydelige fordele, ligesom de oprindelige og aldre dare i alt vaesentlighed be-
finder sig i en tilstand, hvor de er udskiftningsmodne.

Med nye sikkerhedsdeare vil risikoen for indbrud blive minimeret, ligesom man op-
nar en betydelig bedre stajdeempning ind mod lejlighederne samt en forbedret
brandsikring. Det foreslas fra bestyrelsens side, at man ikke kan paleegger de 13
medlemmer, der tidligere har faet udskiftet dere at f& monteret finer i stedet for



den laminat, som de er monteret med. Det er saledes frivilligt, hvorvidt de matte
gnske dette. To medlemmer, der var omfattet af en tidligere udskiftning, kunne
bekraefte formandens oplysninger, hvorefter derene udger en ganske betydelig
kvalitetsforbedring for det enkelte medlem.

Pa forespergsel oplyste dirigenten, at udskiftning af dgre undtagelsesvis fraviger
hovedreglen om betaling efter fordelingstal og kan i lighed med tilsvarende mindre

indgribende foranstaltninger, herunder bredband, telefon m.v. fordeles pr lejlig-
hed.

For en sikkerheds skyld ber forslaget vedtages efter hovedreglen i vedtaegtens §
5 med kvalificeret majoritet, hvorfor det grundet antallet af fremmadte alene kunne
vedtages forelgbigt med kvalificeret majoritet.

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at man er ved at indhente supplerende tilbud
pé udskiftning af de pageeldende dere, der formentlig kan udferes inden for en

samlet pris af kr. 13.500 pr. lejlighed, hvilket vil medfere en betydelig reduktion i
de manedlige bidrag.

Der vedlaegges til neerveerende referat kopi af mulighed for afvikling af installati-
onsudgiften pa kr. 13.500 over en 3-arig periode.

Efter yderligere draftelse af det fremsatte forslag satte dirigenten forslaget til af-
stemning og kunne konstatere, at det var vedtaget med klart kvalificeret majoritet,
idet alene tre medlemmer stemte imod forslaget.

Pa den baggrund indkalder bestyrelsen i samarbejde med administrator til en ny
ekstraordinger generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med kvalificeret
majoritet uanset antallet af fremmeadte. Generalforsamlingen forventes at vaere ul-
trakortvarig, hvorfor medlemmerne opfordres til at afgive stemme ved fuldmagt.

Ad 7. Eventuelt

Asfaltbelaegning i garden

e Et medlem henstillede til bestyrelsen, at der udfgres reparationer af spraskker i
asfalt i garden.

Kaldervinduer

¢ Et medlem anmodede bestyrelsen om at overveje, hvorvidt kasidervinduer bar
udskiftes i stedet for at istandszettes.

El-kapacitet

e Et medlem henledte bestyrelsens opmaerksomhed pa problemer med den ge-
nerelle elforsyning i eiendommen. Det bar ved kontakt til DONG Radius vurde-
res, hvorvidt sikringerne til eiendommen bl.a. i forbindelse med lejlighedsmo-
derniseringer er tilstreekkelige

Alc varme

o Séfremt et medlem har et ekstraordinaert stort tilbagebetalingskrav i forbindelse

med afregning af varme kan henvendelse rettes til Qvortrup Administration,
hvorefter belgbet vil blive nedsat svarende til et standardforbrug.



Isolering af ende gavle

e Et medlem forespurgte, om bestyrelsen har vurderet at isolere ende gavlene,
herunder ved indblzesning af granulat o.1. Bestyrelsen har ikke p.t. planlagt iso-

lering af ende gavle, men vil i relation til den Igbende vedligeholdelse vurdere
behov og den afledte gkonomi heri.

Loft, 4. sal

e Enkeltstdende medlemmer henledte bestyrelsens opmaerksomhed pa, hvorvidt
etageadskillelsen mellem 4.sal og loftet er isoleret.

Kalderdor

 Enkeltstdende medlemmer anskede at viceveert justerer eller udskifter pumpen
pa kaelderdere mod gard, saledes at de lukker bedre.

Fyringssaeson

* | relation til fyringssaeson blev det oplyst, at denne saedvanligvis lgber i perio-
den 15/9 — 15/5.

Idet der ikke forela yderligere punkter til dreftelse, haevede dirigenten generalforsam-
lingen

---00000---
Kgbenhavn, den Z\ / qwi 2019 Kgbenhavn, den / 2019
Som dirigent
/Mﬁ\ Godkendt pr. mail 20. juni 2019
Jens er Hﬁnsen Bestyrelsen
Advo



0 OQVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S
E/F Skotgarden

EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2019

Ar 2019, mandag den 8. juli, ki. 18:00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i E/F
Skotgarden i ejerforeningens vaskekaelder, hvilket som fglge af det gode vejr blev flyt-
tet til afholdelse i ejendommens faellesgard, med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Vedtagelse af forslag fremsat pa den ordinzere generalforsamling den 20. maj 2019
om udskiftning af 47 indgangsdere til de enkelte lejligheder til en samlet max. pris pa
kr. 13.500, hvilken udgift der fordeles ligeligt pa de 47 lejligheder.

3. Finansiering:
Kontant pr. 1/12 2019 eller via fzelleslan med afvikling over 36 maneder.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Til dirigent og referent valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration
A/S, der konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til forenin-

gens vedteegter samt forelgbig beslutningsdygtig i relation til det rejste dagsordenfor-
slag.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende enten personligt eller ved fuldmagt
var repraesenteret pa generalforsamlingen:

Lejl.nr.: 3, 6, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 22, 28, 32, 36, 38, 40, 42, 44, 46 og 65.

Dirigenten redegjorde kort for arsagen til indkaldelse af nservaerende generalforsam-
ling, idet bemaerkes, at forslaget har veeret draftet fyldestgerende pa den ordinsere
generalforsamling afholdt den 20. maj 2019, jfr. i evrigt indhold i det fra det herfra
foreliggende generalforsamlingsreferat.

Det er med bistand af foreningens inspekter lykkedes at tilvejebringe et fyldestgarende
tilbud, hvorefter pris pr. der, der fordeles pr. lejlighed, angiveligt vil ende pa de skan-
nede kr. 13.500 pr. stk.

Pa forespergsel blev det oplyst, at darene forventes installeret i labet af efteraret 2019,
safremt forslaget vedtages.

Dirigenten redegjorde endvidere for det fremsatte finansieringsforslag med opkrasv-
ning kontant pr. 1/12 2019 af den anslaede udgift andragende kr. 13.500, idet med-
lemmerne samtidig alternativt tilbydes afvikling via et feelleslan over 36 maneder med
forste opkraevning pr. 1. januar 2020.
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Idet der ikke forela yderligere punkter til dreftelse, satte dirigenten savel forslag 2 og
forslag 3 til afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at begge forslag var
enstemmigt forelebig godkendt.

---00000---
Kebenhavn, den /8 — 2019 Kgbenhavn, den  / 2019
Som dirigent
Godkendt pr. mail 6. august 2019
Jens Anker Hansen Bestyrelsen
Advokat

&W[f)e@v underskrevet af:

Charlotte Lie Aagtard




0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S
E/F Skotgarden

EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2019

Ar 2019, mandag den 8. juli, kl. 18:30 afholdtes ny ekstraordinaer generalforsamling i

E/F Skotgarden flyttet til eiendommens faellesgard fra vaskekeelderen, med falgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Vedtagelse af forslag fremsat pa den ordinzere generalforsamling den 20. maj 2019
og 8. juli 2019 om udskiftning af 47 indgangsdere til de enkelte lejligheder til en sam-

let max. pris pa kr. 13.500, hvilken udgift der fordeles ligeligt pa de 47 lejligheder.
3. Finansiering:

Kontant pr. 1/12 2019 eller via faelleslan med afvikling over 36 maneder.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Til dirigent og referent valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration
A/S, der konstaterede at generalforsamlingen ligeledes var lovlig indvarslet, hvorfor
det kl. 18 fremsatte dagsordenforslag kunne endeligt vedtages, safremt det blev ved-
taget med kvalificeret majoritet af de afgivne stemmer.

Ad 2. Vedtagelse af forslag fremsat pa den ordinzere generalforsamling den 20.
maj 2019 om udskiftning af 47 indgangsdere til de enkelte lejligheder til en sam-
let max. pris pa kr. 13.500, hvilket udgift der fordeles ligeligt pa de 47 lejligheder.

Dirigenten satte herefter savel det pa den ordineere generalforsamling samt pa naer-
veerende ekstraordinaere generalforsamling, afholdt den 8. juli 2019, kl. 18 forelgbig
vedtagne forslag til afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at det ligeledes
pa denne generalforsamling blev enstemmigt vedtaget, og i konsekvens heraf ende-
ligt.

Dirigenten oplyste, at der vil blive lavet aftale om modtagelse af en referenceder samt
at der fra administrationen og bestyrelsen vil blive givet naarmere meddelelse om tids-
punkt for isaetning af nye hoveddeare.

---00000---

Kebenhavn, den 8 / 6 - 2019 Kgbenhavn, den / 2019
Som dirigent

Godkendt pr. mail 6. august 2019
Jens Anker Hansen

dvok
aer va af: Bestyrelsen

Charlo e Lie Aaga§rd

I
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