o OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

E/F Skotgarden
GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2012

Ar 2012, torsdag den 18. april, kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamiing i E/F Skot-
garden i Restaurant Skjoldgarden, Ordrup Jagtvej 213, 2920 Charlottenlund med felgende
dagsorden.

Dagsorden er folgende:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed | det forigbne ar.

Fremlaeggelse af arsregnskab for det forlebne ar tit godkendelse.
Valg af mediemmer til bestyreisen.

Valg af revisor.
Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Forslag fra medlemmerne
C. Diverse forslag fra Ida M. Irgens, Jensigvs Tvaervej 3B, st. tv.
D. Diverse forslag fra Finn W. Petersen, Jenslgvs Tveervej 1A, 4. tv.
E. Diverse forslag fra Maria Skiffard, Jenslovs Tvaerve] 1A, st. tv.
7. Eventuelt.

S

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Gitte Rasmussen de tilstedevaerende mediemmer
velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Efter indstilling fra bestyrelsen valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administrati-
on A/S, til dirigent og referent, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt ind-

varslet i henhold ejerforeningens vediaegter.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende medlemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repraesenteret pa generalforsamiingen:

Lejl.nr. 1,2, 3,4, 57, 6,9, 10, 12, 13, 147,15, 17,18, 21, 22, 24, 28, 31, 337, 357, 36, 38,39
40, 42, 437 44, 46, 48, 497, 517, 52F, 53, 54, 557, 56, 59" og 60.

Endvidere deltog ejendomsinspekiar Peter Friis Swensson, Qvortrup Administration A/S.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne &r

Forinden afgivelse af den érlige beretning redegjorde Camilla Holm for hvilke opgaver,
foreningens bestyrelse varetager i forhold til ejerforeningens mediemmer.

Indiedningsvis vil bestyrelsen gerne prascisere, hvad der er bestyrelsens ansvar og virke,
idet der gjensynligt hersker tvivl herom blandt nogle mediemmer i foreningen. Bestyrel-
sens ansvar og virke er at varetage feellesskabets interesser - og ikke at varetage enkelte
mediemmers seaerinteresser. Bestyrelsen skal selvfelgelig beklage, hvis der er mediemmer
der har fglt sig an stadt over, at bestyrelsen ikke har gjort mere for at forfoige disse szer-
interesser, men det er saddan tingene forholder sig - og det vil der ikke blive sndret pa.

Bestyrelsesmedlem Camilla Holm aflagde pa bestyrelsens vegne i evrigt felgende beret-
ning:

Bestyrelsens beretning for 2011

Bestyrelsens arbejde har i det vaasentligste koncentreret sig om at f& udfert vedligeholdelsesarbej-
der, som er blevet drpftel pa tidligere generalforsamiinger, samt at varetage de lsbende nadvendi-
ge vedligeholdelsesarbejder.

1 2011 er der overordnet udfert felgende storre érbejder:
e Nye keelderdare, 4 stk., planiagt

¢ Opsetning af lyssensorer i kaglder, planfagt

s Reparation af kloakdaeksel i garden, planlagt

s Udskifining af motor til autornatikanlzeg, ad hoc

e Reparation af kummer omkring birketreeerne i garden, planiagt

Yderiigere har bestyrelsen af starre ting i 2011 arbejdet pa/ffaet iveerksat:
* Indhentning af diverse tilbud pa nye hoveddere til de enkelte lejligheder

« Udskiftning af host/udbyder, herunder opdatering af skotgaarden.dk
s [ndhentning af lilbud pa nyt viceveertsfirma,

e Cykeloprydning

1 2012 er det planiagt at folgende opgaver skal udferes:

» Reparation af trappehattene i 3 opgange som falge af gammel vandskade (angiveligt fra for
nordsiden af taget blev understroget)

o Arbejdet er udfort

s Udskiftning af cirkulationspumpe pa varmeanleegget (den generede visse beboere s& me-
get, at de maétte sove med grepropper.



o Arbejdet er udfort

e Reparation af indgangspartier mht. frostspreengte sten samt sokler
o Arbejdet er udfert

¢ Reparation af bagveeggen af garagerne
o Tilbud accepteret, udforelse afventer bedre vejr

e Udskiftning af viceveertsfirna — per 01.04.12 varetager Tip Top Ejendomsservice funktio-
nen.

e Udskiftning af 2 vaskemaskiner | vaskeriet og evt. reservationssystemet

! det der ikke er foretaget requlering af vaskeprisen i mange ar, vil denne stige til 15 kr. pr. vask pr.
1. juli 2012. Prisen for brug af terretumbleren vil forblive usendret.

Bestyrelsen har overvejet opssetning af kameraovervagning i garden, idet der i 2011 har vaeret en
raekke indbrud (bade i lejlighed samt i kaelderrum) samt at uvedkommende gar ind i garden og
bruger skralderummet som toflet, Punktet dreftes under eventuelt.

Fzellesomkostninger
Intentionen for 2012 og de kommende ar er, at nadvendige vedligeholdelsesarbejder skal priorite-
res for at fastholde en ordentlig stand af ejendommen samt for at gpfylde beboernes behov 0g sik-
re trivsel. | forbindelse hermed har bestyrelsen foretaget en analyse af niveauet af foreningens

faellesomkostninger til vurdering af, hvor disse ligger i forhold tif andre umiddelbart sammenligneli-
ge ejerforeninger i omradet.

E/F Skotgérden = indeks 100
vs.
5 andre E/Fer = indeks 119 til 143

Pa baggrund heraf, samt ensket om at konsolidere foreningens ekonomi til fremtidiq udskiftning af
starre bygningsbestanddele (f.eks tag, varmeanlaeg og deslige) vil faellesomkostningerne fra og
med 1. juli 2012 blive forhajet med 10% - svarende tif en manedlig stigning pr. fordelingstal pa ca.
20 kr.

Fordelingstal 6 Ca. 120 kr,
Fordelingstal 8 Ca. 160 kr.
Fordelingstal @ Ca, 180 kr,

Andet
Bestyrelsen skal endvidere henstille til:
e Af garagerne, jf. vedtzegterne (stk. 4), kun ma bruges til parkering af automobifer

e Af keelderrum, jf. lejekontrakten, kun ma benyttes sorm pulterrum (ikke hobby rum)

s At der ikke henstilles storskrald | keeldergangen af hensyn til skadedyr og brandfare, s&-
fremt der ikke er piads i storskraldsrummet ma man selv skille sig af med storskraldet eller
vente med at stille ting derned tif rummet er tomt



o At der ikke henstilles skrald, sko, barnevogne, mv. i opgangene af hensyn til skadedyr og
brandfare

e At forslag som enskes behandlet pa GF skal vaere indgivet til bestyrelsen/administrator se-
nest den foregdende 1. maris, jf. vedteegierne samt hjemmesiden

e Bestyrelsen opererer ikke med telefontid, henvendelser bedes rettet til Qvortrup Admini-
stration, som vil kontakie bestyrelsen, hvis ngdvendigt.

Efter enkeltstdende yderligere spergsmal samt uddybende kommentarer blev beretningen
taget til efterretning.

Ad 3. Fremlaggelse af arsregnskab for det forlebne ar til godkendelse

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter den af foreningens revisor udfeerdigede
arsrapport med forngden dokumentation af de vaesentligste enkeliposter i regnskabet.

Regnskabet udviste et samlet arsunderskud pa i alt ca. kr. 5.000. Det skal hertil bemzer-
kes, at det | regnskabet optagne udgiftsfarte og hensatte belgb pa hensasttelse til godige-
relse for bestyrelsesarbejde, andragende kr. 12.000 ikke vil blive aktualiseret, idet besty-
relsen har givet afkald herpd, hvorfor regnskabet reelt udviste et arsoverskud pa i alt kr.
7.000.

Foreningens egenkapital andrager herefter i alt kr. 343.311.

Advokat Jens Anker Hansen papegede i den forbindelse, at det fortsat er begreenset, hvil-
ke sterre vedligeholdelsesmeaessige tiltag, ejerforeningen kan ivesrksaette indenfor de i
budgettet afsatte midler inkl. henleeggelser.

Efter enkeltstdende spergsmal samt uddybende kommentarer blev érsregnskabet god-
kendt.

Budget

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter det af foreningens bestyrelse i samarbej-
de med administrationen udarbejde budget for indevaerende regnskabsar.
Faellesudgifterne andrager i perioden 01.01.2012 - 30.06.2012 kr. 201,58 pr. fordelingstal
or. maned.

Faeliesudgifterne andrager i perioden 01.07.2012 — 31.12.2012 kr. 221,74 pr. fordelingstal
pr. maned.

Budgettet blev af de tilstedevaerende taget til efterretning.

Ad 4. Vaig af mediemmer til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes folgende efter skriftlig afstemning:
Gitte Rasmussen, Camilla Holm og Tanja Thykeer.



Til suppleant valgtes Ida Irgens og Haidi Kalmar Tobiasen.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

BM Gitte Rasmussen Jenslavs Tvasrve] 3 B, 3.th. 2920 Charlotteniund Pavalg i 2013
B Camilla Holm Jenslavs Tvesrve] 1 A, st.iv, 2920 Charlottenlund Pa valgi 2013
B Tanja Thykeer Jensigvs Tveerve] 3 B, 4.th. 2920 Charlottenlund Pa valgi 2013
Suppl. |Ida irgens Jenslavs Tvasrvel 3 B, st.tv. 2920 Charlottenlund Pavalgi2013
Supp. | Haidi Kalmar Tobiasen |Jenslevs Tvaerve] 1 B, 2.tv. 2800 Charlottentund P& valgi 2013
Ad 5. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes: BHA Statsautoriseret Revision A/S

Ad 6.

6.C

6.C.1

6.C.2

6.C.3

Eventuelle forslag fra bestyrelse elier medlemmer

Forslag fra lda Irgens om udskiftning af vaskemaskiner (6C1), udskiftning af
vinduer i vaskerum (6C2), arbejdsweekend og vicevartens forpligtelser(6C3):

Udskiftning af vaskemaskiner

Forslagsstilleren begrundede det fremsatie forslag.
| konsekvens af de fra bestyrelsen under beretningen angivne oplysninger, kunne
forslagsstiller tiltreede, at punkiet udgik.

Udskiftning af vinduer | vaskerrum

Bestyrelsen vil tage med i overvejelserne, om vinduerne skal udskiftes, under den
labende drift.

Arbejdsweekend
Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag.

Advokat Jens Anker Hansen redegjorde for de juridiske grundlag for eventuel af-
holdelse af pligtmasssig mediemsarbejde.

Ved forespergsel biandt forsamiingen, kunne det konstateres, at der kun i be-
greenset omfang, foreld filsluining til ivaerksaettelse af pligtmaessige arbejdsdage |
foreningen. Uden det kan medfere pligt, kan der muligvis forsegsvis indkaldes til
frivillige arbejdsdage, safremt der blandt mediemmerne pa et senere tidspunkt
matte vaere interesse herfor,




6.C.4

6 D)

6.D.1

6.D.2

Vicevaertens forpligtigelser

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag.

Bestyrelsen er af ejerforeningen antaget til at varetage foreningens interesser i
relation {il vicevaertens opfyldelse af sine kontrakismeessige forpligtelser. Bestyrel-
sen vil i samrad med administrationen vurderer i hvilket omfang, vicevaertens kon-
traktmaessige opgaver kan beskrives til medlemmeme.

Forslagsstilieren kunne tiltraede denne lgsning.

Forsiag fra Finn W. Petersen, udskiftning af tag/indretning af tagrumsareal,
isolering af facaden, efter/isolering af varmesystem og udskiftning af alie
indgangsdore:

Indretning/tilkeb af loftareal

Indledningsvis redegjorde forslagsstilieren for det fremsatte forsiag. Det var for-
slagsstilierens anske, at der ved gennemferelse af det pageeidende arbejde, kun-
ne tilvejebringes en hensigismaessig udnyttelse af tagetagen, saledes at de 4-
salslejliigheder der matte have interesse herfor, kunne udvide de pagsesldendes lej-
ligheder med det areal, der ikke er {il hinder for brandske! m.v.

Det vil vaere praktisk, at dette arbejde foranlediges udfert, sdledes at der samtldlg
kan skabes en forngden medfinansiering fil udskef‘mlng af ejendommens tag, nar
dette méatte vaere forestaende.

En razkke mediemmer forespurgte, i den forbindelse, hvorvidt der forela nzermere
tekniske undersogelser til belysning af det pageeldende samt at man 1 svrigt tidli-
gere pa gentagne generalforsamlinger, havde nedstemt forslag af pagaeldende art.

| fortsaettelse af det rejste forslag, blev det oplyst, at det pt. ikke er undersagt hvor
mange af 4. sals lejlighederne, der eventuelt kunne veere interesseret i kebe
loftsarealet over deres lejligheder.

Dirigenten bad forsamlingen om, ved handsopraekning, at tilkendegive, hvorvidt
der var tiistedevaerende 4-saisejere, det kunne have interesse i, at erhverve loftio-
kaler med henblik p& sammenlazgning. Der var blandt de tilstedevasrende ikke
yderligere interesse for det fremsatte forslag.

Efter en yderligere droftelse af det fremsatte forslag satte dirigenten det til af-
stemning, og kunne i den forbindelse konstatere at forslaget var nedstemt med
overvaeldende majoritet.

Isolering af facaden

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag, herunder i relation til hvitke
overvejelser foreningen kunne ggre sig med hensyn til en forbedret klimaskasrm,
idet det | visse lejligheder gr. ejendommens oprindelige konstruktion var vanskeligt
at holde en temperaturen i de kolde vintermaneder.



6.0.3

6.D.4

6 E)

6.E.1

6.E.2

6.E.3

Der blev fra en raekke mediemmers side tilkendegivet, at man ikke fandt grundliag
for at aendre ejendommens arkitekioniske helhedsudtryk, hvorfor der ikke p.t.
forela tilslutning til andre isoleringsarbejder end dem mediemmerne indefra kunne
udfare i de respektive lejiigheder.

Efter yderligere draeftelse satte dirigenten forslaget om facadeisolering til afstem-
ning og kunne i den forbindelse konstatere at overvesldende flertal af mediem-
merne ikke kunne tilireede det pagaeldende forslag.

Efterisolering af varmeror

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag.

Bestyrelsen oplyste, at man pa baggrund af den for ejendommen udarbejdede
EMO-rapport, vil vurdere muligheden for at iveerksaette energimaessige tiltag, der
for foreningen kan anses for gkonomisk forsvarlige, med en rimelig tilbagebeta-
lingstid, herunder efterisolering af rer m.v.

Forslagsstilieren kunne tiltraede den pagaeldende oplysning samt at det ikke kom
yderligere til afstemning.

Udskiftning af entredere i samtlige lejligheder
Forslag om udskiftning af entredere er medtaget under savel beretning som under
punkt 6E.3

Forslag fra Maria Skiffard, nedsavning af gelaendere, opsatning af terresno-
re, udskiftning af hoveddere til samtlige lejligheder:

Andring af gelaender

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag. Safremt et forslag af pagasl-
dende karakter skal godkendes, kraever det Kommunens godkendelse. Det er pa
det foreliggende grundlag tvivisomt, hvorvidt der kan opnas tiltreedelser af, idet der
forefindes lovkrav pa min. 1 meters hgjde ved facade til altaner m.v. Efter yderlige-
re droftelse af det fremsatte forslag, satte dirigenten det til afstemning, og kunne i
den forbindelse konstatere, at forslaget var forkastet.

Terresnore

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag. Efter draftelse af det frem-
satte forslag, satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne i den forbindelse
konstatere, at forslaget ikke kunne opna fornadent flertal blandt de tilstedeveeren-
de. Forslaget var pa den baggrund bortfaldet.

Hoveddgre til samtlige lejligheder

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag. Det oplystes, der som tidli-
gere anfert ikke foreligger generel interesse blandt foreningens medlemmer vedra-
rende Koliektiv udskiftning af dere.

De enkelte medlemmer er saledes berettiget til at foranledige udskiftning af ho-
veddar, safremt disse er udseendes identiske med de nuvasrende, bl.a. tij opnael-
se af bedre tyveri- og stgjsikring. Som anfert under beretningen, bliver der snarest
installeret en ny indgangsder hos bestyrelsesmedlem Camilla Holm, hvor det ved



narmere opslag vil vaere muligt ved selvsyn at konstatere den pagasidende in-
stallation.

Medlemmer der efterfglgende matte enske udskiftning af hovedder, kan rette hen-
vendelse til administrationen, der vil om muligt koordinere falles indsats blandt
ejere, der matte have interesse herfor.

Ad 7. Eventuelt

e Videoovervagning
Der var blandt medlemmerne overvejende negativ tilslutning til det fremsatte forslag,
hvorfor bestyrelsen ikke pa det foreliggende grundlag agter at arbejde videre med.

e Birketrzer

Der blev fra et mediems side udtrykt utilfredshed med, at det birketrae der var blevet oplyst
pa sidste ar generalforsamiing skulle fasldes, ikke blev feeldet. Bestyrelsen henviste til be-
retningen hvor det var oplyst at brgndringen var blevet samlet og forsynet med skort af
stolper. Samtidigt var det blevet oplyst fra det firma, der udferte reparationen, at feeldning
ikke var nedvendigt.

¢ Markiser
Markiser, dette vil biive medtaget neeste ar.

e Garager
| forbindelse med reparation af bagvaeg ved garager opfordrede ejeren af garage nr. 7 il at
der samtidigt bliver set pa gavien.
¢ Luftledninger
Et medlem forespurgte om stativ ved nr. 3 fra de nedtagne luftledninger kunne blive ned-
taget. Bestyrelsen oplyste at, af omkostningsmasssige hensyn vil dette forst blive udfert
nar andet arbejde pa ejendommen kraever brug af en lift.

---00000---

Idet der ikke foreld yderligere punkter til draftelse, hesvede dirigenten generalforsamiingen.

Kobenhavn, den || ;O 2012 Kgbenhavn, den / 2012
Som dirigent Som formand for bestyrelsen

Godkendt af bestyrelsen pr. mail
den 04.06.2012

Jen

%EA' ker Hansen Bestyrelsen
Advokat \




